
 
 

งานแปลข่าวรอบโลก 
ประเทศ     ญี่ปุ่น หมวด    เศรษฐกิจ 
ข่าวประจ าวันที่   ๓ พฤศจิกายน ๒๕๖๓ 

หัวข้อข่าว กองทุนอสังหาริมทรัพย์ของญี่ปุ่นประสบปัญหาด้านการเงิน เนื่องจากประชากรที่อาศัยอยู่ใน
กรุงโตเกียวลดจ านวนลงท่ามกลางการเกิดโรคระบาด 

 

กรุงโตเกียว วันที่ ๓ พฤศจิกายน (รอยเตอร์) : มีสัญญาณบ่งชี้ว่า ชาวญี่ปุ่นได้ย้ายที่พ านักออกจากกรุงโตเกียว 
หลังจากการท างานทางไกลได้กลายมาเป็นรูปแบบในการปฏิบัติงานของบริษัทหลาย ๆ บริษัทท่ามกลางการระบาด
ของเชื้อไวรัสโควิด-๑๙ ซึ่งส่งผลให้นักลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เกิดความกังวลและฉุดให้ดัชนีของทรัสต์เพ่ือการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของญี่ปุ่น (Real Estate Investment Trust: REIT) ลดต่ าลงในช่วง ๕ เดือนที่ผ่านมา 

 

ถึงแม้ว่า จ านวนประชากรของประเทศญี่ปุ่นจะลดลงนับตั้งแต่ปี พ.ศ. ๒๕๕๔ (ค.ศ. ๒๐๐๙) แต่
ประชากรในกรุงโตเกียวกลับมีแนวโน้มทีส่วนทางกัน และโตเกียวยังคงเป็นเมืองที่ดึงดูดให้แรงงานหนุ่มสาวทั่วประเทศ
เข้ามาท างาน 

  

แต่ข้อมูลจากส านักงานบริหารมหานครโตเกียวแสดงให้เห็นว่า จ านวนประชากรที่อยู่ในเมืองหลวง 
มีจ านวนลดลงราว ๑๐,๗๐๐ คน ในเดือนตุลาคม โดยเหลืออยู่ที่ราว ๑๓.๙๑๗ ล้านคน ซึ่งถือว่าลดลงเป็นครั้งที่ ๔ 
ในรอบ ๕ เดือน 

 

นายคาซุฟูมิ ทาคูชิ (Kazufumi Takeuchi) นักวิเคราะห์อาวุโสของธนาคารยูไนเต็ดสวิตเซอร์แลนด์ 
(UBS) กล่าวว่า “เราคาดว่า ประชากรในกรุงโตเกียวจะลดลงอีกเมื่อเวลาผ่านไป แต่คาดไม่ถึงว่าเหตุการณ์นี้จะ
เกิดข้ึนรวดเร็วเช่นนี้” 

 

ประชากรในกรุงโตเกียวมีจ านวนมากถึง ๑๔ ล้านคน ในปีนี้จากเดิมที่มีประชากรอยู่ราว ๑๒ ล้านคน 
ในปี พ.ศ. ๒๕๔๓ (ค.ศ. ๒๐๐๐) ซึ่งจ านวนประชากรดังกล่าว จะเป็นตัวกระตุ้นให้เกิดความต้องการซื้อ
อสังหาริมทรัพย์  

 

แต่สัญญาณของจ านวนประชากรกรที่ลดลง  ได้ ก่อให้ เกิดแรงกดดันต่อทรัสต์ เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ โดยนายมาโกโตะ ซากุมะ นักวิจัยจากศูนย์วิจัย NLI กล่าวว่า อสังหาริมทรัพย์มูลค่าสูงใน
กรุงโตเกียว เป็นส่วนส าคัญในพอร์ตความเชื่อมั่นด้านการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หลายแห่ง 

 
ดัชนีทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของญี่ปุ่นลดลงเป็นเดือนที่ ๕ เมื่อวันพฤหัสบดีที่ผ่าน

มา คิดเป็นร้อยละ ๒๓.๕ ในปีนี้ ขณะทีด่ัชนีหุ้นทั้งหมดได้ฟ้ืนตัวดีขึ้นจากการขาดทุนที่มีสาเหตุจากโรคระบาด 
 
 
 



- ๒ – 
 

นักวิเคราะห์กล่าวว่า ประชาชนได้ย้ายที่อยู่อาศัยออกไปอยู่นอกเมืองแทนการพักอาศัยอยู่บริเวณ
ใกล้ที่ท างานเนื่องจากสามารถท างานจากที่บ้านได้ ท่ามกลางมาตรการต่าง ๆ ในการป้องกันการระบาดของเชื้อ
ไวรัส 
 

ทั้งนี้ ราคาของที่อยู่อาศัยยังคงไม่ได้ลดต่ าลงตามไปด้วย โดยนายซากุมะ กล่าวว่า “แม้ว่าประชาชน
ส่วนใหญ่จะท างานจากที่บ้าน ความต้องการที่จะซ้ือบ้านก็ยังคงน้อยลงอยู่ โดยเฉพาะอย่างยิ่งที่พักอาศัยที่มีห้อง
เล็ก ๆ เพียงห้องเดียวที่ซึ่งคนเพียงแค่กลับไปนอนเท่านั้น” 

 
 บริษัทการลงทุนด้านที่อยู่อาศัยด้านอสังหาริมทรัพย์ กล่าวว่าในเดือนกันยายนที่ผ่านมานี้ มีอัตรา
จ านวนผู้เข้าพักในที่พักอาศัยแหล่งต่าง ๆ ลดลง ซึ่งโดยปกติแล้วช่วงดังกล่าวโดยปกติแล้วเคยเป็นเดือนที่บริษัท
ต่าง ๆ ในญี่ปุ่นมักจะให้พนักงานย้ายเข้ามาพักล่วงหน้าก่อนเริ่มต้นงบการเงินในช่วงครึ่งปีหลังในเดือนตุลาคม   

 

สัญญาณการย้ายออกจากกรุงโตเกียวของประชากรในประเทศญี่ปุ่น อาจสร้างความกดดันให้กับ
ส านักงานต่าง ๆ ซึ่งเป็นสินทรัพย์หลักของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของญี่ปุ่น (REITs) คิดเป็น
มูลค่า ๑๒ พันล้านเยน (๑,๑๕๐ ล้านดอลลาร์สหรัฐ) 

 

ทางด้านนาย อากิฮิโกะ มุราอิ (Akhiko Murai) ผู้จัดการพอร์ตลงทุนของฟิเดลิตี้ อินเตอร์เนชั่นแนล 
กล่าวว่า “ในขณะนี้บริษัทต่าง ๆ ตระหนักแล้วว่า ประชาชนสามารถท างานจากภายนอกออฟฟิศได้ และถ้าบริษัท
เหล่านั้นถูกบังคับให้เลือกระหว่างตัดค่าใช้จ่ายในออฟฟิศกับตัดค่าแรงของพนักงาน เขาคิดว่าบริษัทส่วนใหญ่
จะต้องเลือกตัดค่าใช้จ่ายในออฟฟิศก่อน”  

 

“ดังนั้นหากเกิดการชะลอตัวเศรษฐกิจในลักษณะเดียวกันนี้ ความเสียหายที่เกิดขึ้นกับส านักงาน
จะขยายวงกว้างกว่าที่เป็นอยู่นี้ อุตสาหกรรมทางการเงินอาจจะมีแนวโน้มดีขึ้นเล็กน้อย เนื่องจากไม่ใช่ส่วนที่จะ
ได้รับผลกระทบที่แย่ที่สุดในเวลานี้” 
 
 

***********************************  
 

 
ที่มาของข่าว : https://www.hhestar.com 

วันที่พิมพ์ของเว็บไซต์ : ๓  พฤศจิกายน ๒๕๖๓ 
ขั้นตอนการด าเนินการ / หลักวิชาการ : 
๑.  คัดเลือกข่าวที่เกี่ยวกับนโยบายระหว่างประเทศที่สามารถน ามาประยุกต์ใช้กับวงงานรัฐสภาในการเสนอกฎหมายต่าง ๆ ได ้
 ๒. ค้นหาข้อมูลค าศัพท์ในวงงานรัฐสภา 
๓.  ตรวจทานค าศัพท์จากเว็บไซต์ที่เกี่ยวกับสวีเดน และค าศัพท์เฉพาะเพือ่ให้การแปลมีความสอดคล้องกับเนื้อหาของข่าว   

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผู้ปฏิบัติงาน นางมัญชุสา  ตั้งเจริญ นักวิเทศสัมพันธ์ช านาญการ   
กลุ่มงาน ภาษาอังกฤษ ล าดับที่ /๖๔  ๒/๖๔ 

ผู้ทาน นายกิตติ  เสรีประยรู 
นางสาวศิรสา ชลายนานนท์ 

ผู้บังคับบัญชากลุม่งานภาษาอังกฤษ   
นักวิเทศสัมพันธ์ช านาญการพิเศษ   

 ผู้ตรวจ นางสาวกฤษณี มาศรีจันทร ์ ผู้อ านวยการส านักภาษาต่างประเทศ  
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* ค าอธิบายค าศัพท์/ชื่อย่อ 
REIT  ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT) 
UBS  ธนาคารแห่งสวิซ  (Union Bank of Switzerland :UBS) 
 
D:กฤษยา/กลุ่มงานภาษาอังกฤษ/มัญชุสา/ข่าวปีงบ 64/ข่าวแปลรอบโลก/2.ญี่ปุ่น (3 พย 63) ครั้งที่ 2 (06.11.63) 14.30 น. 


