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"บาน" เปนหนึ่งในปจจัยส่ีที่มีราคาแพงที่สุด และยังเปนทรัพยสินที่มีราคาแพงที่สุดในชวงชีวิต

ของคนๆ หนึ่ง การซื้อบานหนึ่งหลังจึงอาจจะซื้อไดคร้ังเดียวในชีวิต ดังนั้นการเลือกและการตัดสินใจซื้อบานจึง
เปนเรื่องสําคัญ สําหรับผูที่ปรารถนาอยากจะมีบานเปนคนตัวเอง แตเนื่องจากแตละคนไมคอยจะมีประสบการณ
หรือความรูในการเลือกซื้อบานมากนัก ดวยความที่เปนทรัพยสินที่หาซื้อกันไมบอย ทําใหการเลือกและตัดสิน
ใจซื้ออาจเกิดขึ้นตามแรงจูงใจและการโฆษณาของผูขายเสียเปนสวนใหญ โดยที่ไมไดคํานึงถึงความตองการที่
แทจริงของผูอยูอาศัยและเกิดปญหาขึ้นมากมายภายหลังการเขาอยูอาศัย  ดังนั้นกอนที่จะคิดตัดสินใจซื้อบาน
ควรจะพิจารณาหลักการในเบื้องตนเพื่อใหบานที่จะซื้อเปนที่อยูอาศัยที่มีคุณคาอยางแทจริงสําหรับผูอยูอาศัย
โดยมีวิธีเลือกซื้อที่เปนขั้นตอนอยางกวางๆ ทั้งการซื้อบานเดี่ยว ทาวนเฮาส หรือหองชุด ดังนี้

- การพิจารณาทําเลที่ตั้งโครงการ
หลังจากที่ผูซ้ือประเมินกําลังเงินของตัวเองอยางถี่ถวนแลววา รายไดของครอบครัวเหมาะสมที่จะซื้อที่

อยูอาศัยในประเภทไหนที่จะกูเงินกับธนาคารหรือสถาบันการเงินได และสามารถผอนสงไดโดยไมเดือดรอน
ส่ิงแรกที่ผูซ้ือจะตองปฏิบัติ คือ การหาขอมูลเบื้องตนของบานที่ตองการซื้อ โดยยึดเอาทําเลที่ตั้งที่สมาชิกใน
ครอบครัวสามารถเดินทางไดอยางสะดวกที่สุด มาเปนขอพิจารณาอันดับแรก

สําหรับขอมูลในเบื้องตนผูซ้ือจะสามารถหาไดจากสื่อหนังสือพิมพหรือนิตยสารที่เกี่ยวกับการซื้อ-ขาย
บาน หรือในเว็บไซตที่เปดใหบริการขอมูลการซื้อบาน

- เลือกโครงการและราคาที่เหมาะสม
เมื่อผูซ้ือไดทําเลที่ตองการแลว ในแตละทําเลจะมีโครงการที่ใหผูซ้ือเลือกอยางมากมายทั้งโครงการ

ขนาดใหญและขนาดเล็ก ส่ิงที่จะตองพิจารณาในขั้นตอนตอไป คือ การพิจารณาเลือกโครงการและราคาที่
เหมาะสม สําหรับโครงการที่ดีนั้นควรจะมีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ครบถวนไดมาตรฐานตามที่
กฎหมายการจัดสรรที่ดินกําหนด  ส่ิงอํานวยความสะดวกในโครงการ เชน สระวายน้ํา สวนสาธารณะ หรือ
สปอรตคลับ มีตรงตามความตองการของผูซ้ือ



นอกจากนั้น ส่ิงที่ตองคํานึงถึงอีกประการหนึ่ง คือ บริษัทหรือเจาของโครงการมีความนาเชื่อถือมี
ประสบการณในการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยมากนอยเพียงใด โดยพิจารณาจากประวัติช่ือเสียงและผลงานใน
อดีต แตอยางไรก็ตาม การซื้อบานโดยคํานึ่งถึงราคาที่ถูกที่สุดไมใชเหตุผลที่ถูกตองเสมอไป เพราะโครงการที่มี
ราคาถูกอาจจะกอสรางบานไมไดมาตรฐาน หรือใชวัสดุที่มีคุณภาพต่ํา ดังนั้นการพิจารณาเรื่องราคาบานในโครง
การประเภทเดียวกันขนาดเทากันจะคํานงึถึงความคุมคามากกวา โดยพิจารณาในแงของราคาที่ดิน ราคาคา
กอสราง และคุณภาพของตัวบานเปนประเด็นหลัก การเลือกโครงการและราคาที่เหมาะสม ผูซ้ือจะสามารถนํา
โครงการที่อยูในทําเลเดียวกันมาเปรียบเทียบขอดีขอเสียในจุดตางๆ ได เพื่อคัดเลือกโครงการและบานที่มีราคา
เหมาะสมคุมคากับการซื้อ ผูซ้ือสมควรเปรียบเทียบขอมูลจากการไปดูสถานที่ซ่ึงเปนที่ตั้งโครงการจริง นํามา
ประมวลโดยการใหคะแนนในเรื่องตางๆ รวมทั้งการปรึกษากับสมาชิกในครอบครัว และสอบถามจากผูที่ซ้ือ
บานอยูในโครงการนั้นๆ ผูซ้ือจะไดบานในโครงการที่ตรงกับความตองการมากที่สุด

- การเลือกตําแหนงท่ีดินและแบบบาน
             เมื่อผูซ้ือสามารถเลือกโครงการและราคาที่เหมาะสมไดแลว ส่ิงที่ผูซ้ือจะตองพิจารณาในขั้นตอไป คือ
การเลือกตําแหนงที่ดินและแบบบาน สําหรับเรื่องตําแหนงที่ดินในโครงการจะเลือกแปลงที่เหมาะสมตามความ
ตองการของผูซ้ือ  นอกจากนั้นผูซ้ือจะตองคํานึงถึงราคาบานที่เลือกในแตละแปลงซึ่งจะมีความแตกตางกันออก
ไปอีกดวย  สําหรับแบบบานก็เชนเดียวกัน การเลือกขึ้นอยูกับความชอบและความตองการของผูซ้ือเปนปจจัย
สําคัญ

วิธีและขั้นตอนดังที่กลาวขางตน ชวยทําใหผูซื้อสามารถตัดสินใจเลือกซื้อบานไดอยาง
เหมาะสมกับสภาพความเปนอยูและการดําเนินชีวิตประจําวัน โดยที่ไมตองมานั่งเสียใจในภายหลัง
เพราะเลือกซื้อบานที่ไมคุมคากับการอยูอาศัย

แหลงขอมูล : www.ghbhomecenter.com

                               




